Bydlet ve vlastnim je utopie. Slozita situace na realitnim trhu
zménila presvédéeni Cech(l. Pofizeni vlastniho bydleni uz
nefandi ani polovina z nich

Praha, 5. 9. 2024 — Vysoké ceny byt a domu, rlst drokovych sazeb hypoték i rediny pokles
piijmG v poslednich letech méni i zaryta presvédéeni Cech. Aktudlni priizkum finanéné
poradenské spolecnosti Partners ptipraveny ke Dni finanéni gramotnosti 8. zafi ukazal, Ze za
poslednich 5 let se dramaticky zménil nahled Cech( na to, zda bydlet ve vlastnim, nebo v
najmu. Pokud jesté v roce 2019 uvadély témér tfi ctvrtiny z nich, Ze je rozhodné vyhodnéjsi
bydlet ve svém, pak je po péti letech takto jednoznacné rozhodnutych pouze 43 %. Celkové
sice porad prevlada ptiklon k vlastnimu bydleni, ale toto pfesvédceni béhem poslednich 5 let
tedy ve vékové skupiné 18-30 let. Ukazal to srpnovy priizkum agentury MindBridge
Consulting, ve kterém odpovidalo 1000 respondentl ve véku 18-65 let.

Naopak vzrostla ¢etnost hodnoceni najmu jako dlouhodobé vyhodnéjsiho zplsobu bydleni.
To pred 5 lety podporovala jen 3 % dotazanych, nyni je jich ale témér 12 %. Bydleni v ndjmu
yhefandi“ lidé s vysSimi prijmy, podporuji ho ¢astéji zejména lidé s nizsimi pfijmy,
stfedoskolaci bez maturity, rozvedeni, lidé v domdcnosti a nepracujici dichodci.

Z téch, ktefi jesté nemaji vyreseno vlastni bydleni, si pravé na bydleni aktudlné spofi a
zhodnocuje své penize 56 % dotdzanych. Bohuzel se ukazalo, Ze nevoli efektivni cestu.
Nejcastéji vyuzivaji spofici Ucet nebo terminované vklady (59 %) a dale pak stavebni sporeni
(39 %) a penzijni ptipojisténi/DPS (16 %). , K dlouhodobému zhodnocovdni penéz, které maji
slouZit k porizeni vlastniho bydleni, je dnes idedlini investice do kvalitnich akciovych fond,
které dokdzi v dlouhodobém horizontu porazit inflaci. Sporici ucet by mél slouZit pouze

k drZeni tzv. Zelezné rezervy ve vysi tii mésicnich platu, penzijko je zase idedlni pro pripravu
na stari,” upozoriuje Ondiej Hatlapatka, financni poradce financni skupiny Partners.

Zaroven stouply ndklady, které bydleni lidem z jejich pfijmu ukroji. Nej¢astéji uvadénym (29
%) podilem vydaju za bydleni z celkovych pfijmd domacnosti je rozmezi 20-30 %. Tretina (33
%) respondentl uvadi vydaje za bydleni do 20 % celkovych ptijmU. Pred 5 lety tento podil z
prijma uvadélo 40 % dotazanych. ,Plati financni pravidlo, Ze pokud ndklady na bydleni
neprekroci 30 % prijmu, Ize rozpocet jednotlivce Ci rodiny povaZovat za zdravy, “ konstatuje
Ondrej Hatlapatka.

Naopak zhruba desetina (9 %, v roce 2019 to bylo 8 %) vydava za bydleni vice nez polovinu
prijmG domacnosti. Jde zejména o lidi se zakladnim vzdélanim (17 %), lidi rozvedené (15 %),
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domadcnosti a nepracujici didchodce (shodné 21 %). ,V téchto pfipadech se uZ jednd o situace,
které vaZné ohroZuji financni stabilitu lidi,” varuje Hatlapatka.

Bude lip? Nebude, Iépe uZ bylo

Respondenti ve véku nad 43 let se ve svém dlouhodobém hodnoceni v 78 % pfiklanéji k
tomu, Ze dnes je situace v dostupnosti vlastniho bydleni horsi, nez byla v 90. letech. A
zlepSeni neocekavaji. Vice nez polovina (56 %) vech dotdazanych se domniva, Ze za pét let
budou mozZnosti vlastniho bydleni jesté horsi nez dnes. Nazor, Ze vlastni bydleni pro mladé je
utopii, za poslednich 5 let zesilil, podobné jako nazor, ze ,vlastni bydleni je natolik finanéné
narocné, zZe jde o zavazek na cely zivot, ktery snad ani nestoji za to”. Ve zlepSeni situace véri
jen 7 % Cechd a ti vkladaji nadé&je zejména do snizeni Grokovych sazeb u hypoték.

Aktudlni situace na hypotecnim trhu se postupné zlepsuje a oproti predchozim rokiim
dochazi k oziveni, i kdyZ sazby zatim pfilis neklesaly. ,,Ocekdvdm, Ze poklesu trokovych sazeb
u hypoték se muzeme dockat po letnich mésicich. Sehraje v tom roli i zacdatek ucinnosti nové
vysSe poplatku za predcasné splaceni hypotéky mimo fixaci. Pfedpokldddam ale, Ze se na konci
roku nedostaneme v priiméru pod 4,5 procenta,“ komentuje aktualni situaci Jan Brejl,
obchodni feditel skupiny Partners, a o¢ekava také rist cen na realitnim trhu: ,U cen
nemovitosti je dileZita ochota poptdvajicich vzit si hypotecni uvér a predevsim dosdhnout na
néj, pricemz sazby se stdle pohybuji kolem péti procent. To znamend, Ze riist cen se stdvd
ocCekdvatelnym a prirozenym. UZ ted'je patrné, Ze nedochdzi k tak velkym slevdm ze strany
proddvajicich ani u developert. VZdy ale zdleZi na typu a lokalité nemovitosti.”

Za tézkou situaci na trhu muze vlada. A mladym by méla pomoci také vliada

Podle prizkumu jsou dvé hlavni pficiny v nedostupnosti bydleni pro mladé lidi. Stejné jako
pred 5 lety jsou jimi zejména vysoké ceny nemovitosti a chovani bank pfi poskytovani
hypotecnich uvérd (vyse uvéru, sazby, ziskuchtivost). V ponékud mensi mife je problém
spatfovan v omezené nabidce zejména mensich a levnéjsich bytli a také v ochoté mladych
prevzit odpovédnost za zavazky.

Hlavni zodpovédnost za feSeni situace v oblasti bydleni pficitaji respondenti v 54 % vladé, v
16 % méstim a obcim. Stejné jako pred 5 lety je zhruba 30 % téch, ktefi se domnivaiji, Ze si
bydleni musi vytesit kazdy sam. ,Dobrd zprdva je, Ze tietina lidi se chce o své bydleni
postarat sama. Pokud mladi lidé pldnuji pofizeni vlastniho bydleni, méli by penize zacit
odklddat uzZ s prvni vyplatou. A ti, ktefi ho uz planuji, by neméli prilis cekat, aZ prijdou lepsi
podminky, tedy aZ zlevni hypotéky nebo klesnou ceny nemovitosti. Pokud chtéji hypotéku,
doporucuji obrdtit se na dobrého financniho poradce, ktery poradi s vysi hypotéky, splatky i
s celkovym nastavenim rozpoctu,“ doporucuje Jan Brejl.
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Ti, ktefi se domnivaji, Ze je to vladda, kdo by mél situaci s bydlenim fesit, se priklanéji (stejné
jako pred 5 lety) nejcastéji k feSeni formou bezuroénych pljcek na ndkup nemovitosti pro
Zivot garantovanych statem a/nebo stanovenim stropu najemného ci zastropovanim cen
nemovitosti ze strany statu nebo obce.

Témér 1,2 milionu Cechd by si rado vzalo hypotéku do dvou let

Pouze tretina respondentl (34 %) ma z minulosti nebo aktudlné zkusenost s hypotékou. Z
téch, kteri zkuSenost s hypotékou maji, Cerpaly tfi Ctvrtiny Uvér na nemovitost, ve které
(stale) bydli. Jen 7 % uz uvérovanou nemovitost nevlastni (ani nikdo z pfibuznych), v 6 % byla
hypotékou Uvérovdna investicni nemovitost. Vice nez dvé pétiny (43 %) lidi, ktefi maji nebo
méli hypotéku, zbyvajici ¢astku k dvéru dopliiovali vlastnimi Usporami, ostatni vyuzili penize
od rodiny ¢i od znamych, 29 % nevyuZilo zadné dalsi penize, protoze je nepotiebovalo.

Hypotéku si v dalSich 2 letech chce vzit 18 % respondent(l. Témér rozhodnuto je 6 % lidi, coz
absolutné predstavuje zhruba 390 tisic Cechd. K nim se pfidava dalsich 12 %, ktefi éerpani
hypotéky v obdobi 2 let vidi jako pravdépodobné. Absolutné je to tedy dalSich 780 tisic lidi.

V ramci prizkumu proto lidé dostali dvé testovaci otdzky, aby se ukazalo, jak se

v problematice orientuji. A vysledky nedopadly Spatné. Zastavni pradvo na nemovitost je
pojem, kterému spravné rozumi 56 % dotdzanych. Témér polovina dotazanych (47 %) pak
spravné odpovédéla na druhou otazku, Zze LTV (loan-to-value ratio) standardné poskytované
bankou v rdmci hypotecéniho uvéru je 80 % z hodnoty nemovitosti. AZ 16 % respondentu je
naopak zcela mylné presvédceno, Zze hypotéku Ize vyuZzit pouze na 20 % hodnoty
nemovitosti.

,,PFi pofizovdni nemovitosti je zdkladem dostatecnd zdstava Ci hotovost — idedlIni je 20 % ze
zdstavni hodnoty, odpovidajici pfijem a primérend celkovd zadluZenost. Pokud by chtéli
pouZit penize nastifddané na stavebnim sporeni, tak je dobré pocitat s tim, Ze obvykld
vypovédni doba jsou tfi mésice. Zdroven neni idedlni napfiklad mésic pred Zadosti o hypotéku
podat vypovéd, byt by novy zaméstnavatel nabizel vyssi prijem. Cely proces to zhruba o pil
roku zpomali. Pokud také existuji néjaké soucasné zdavazky ve formé splatek uvérd, kreditni
karty ¢i kontokorentu, ¢asto pomtuze tyto uvéry nejprve zkonsolidovat,“ radi Ondfej
Hatlapatka.

Pro vice informaci kontaktujte:

Tereza Pichalova, tiskova mluvci financni skupiny Partners, tereza.pichalova@partners.cz, tel.: 603
173 254
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Spolecnost Partners Financial Services je na ¢eském trhu jiz 16 let a od roku 2009 je nejznaméjsi
finanénéporadenskou spolecnosti v Ceské republice. Zasluhu na jejim Uspéchu ma predevsim objektivita,
nabidka exkluzivnich produkt( a kontinualni vzdélavani financnich poradcu. V soucasnosti ma spolecnost asi 600
tisic klientt, 175 pobocek a 3200 profesionalnich poradct, manazert, franSizant( a koncipientu. Partners
Financial Services je soucasti finan¢ni skupiny Partners, kterou dale tvori Partners investi¢ni spolec¢nost,
nemovitostni fondy Trigea a Merity a vydavatelstvi NextPage Media, provozujici weby Penize.cz, Finmag.cz,
Heroine.cz a ¢asopis Football Club. V Eervenci 2019 se skupina rozrostla o Simplea pojiStovnu, nabizejici
unikatni Zivotni pojisténi, a od ¢ervna 2021 o penzijni spolecnost Rentea. Partners v roce 2021 také expandovali
na Slovensko pod brandem Simplea. Skupina v bfeznu 2024 spustila prvni poradenskou Partners Banku. Obrat
skupiny v roce 2023 prekrocil 4 miliardy korun.

Partrers Financial Services, as. 1C: 27699781, DIC: CZ499005455, E-mail: info@partners.cz

Q’ Pq r t n e rs se sidlem Prague Gate, Tirkova 2319/5b, zapsané v OR u Méstskeého soudu v Praze, Tel: 800 63 6363
l 149 00 Praha 4 - Chodov oddil B, viozka 12158 Wwwpartners.cz


https://www.partners.cz/
https://www.partnersis.cz/
https://www.trigea.cz/
https://www.merity.cz/
https://nextpagemedia.cz/
https://www.simplea.cz/
https://www.rentea.cz/
https://www.simplea.sk/
https://www.partnersbanka.cz/

	Bydlet ve vlastním je utopie. Složitá situace na realitním trhu změnila přesvědčení Čechů. Pořízení vlastního bydlení už nefandí ani polovina z nich

